Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. K2 , Ernst-Thalmann-Strafe®

1. zména Wobtwarjenski plan ¢o. K2 ,Ernsta-Thalmannowa-dréha“

Teil B: Textliche Festsetzungen
|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgeflinrten Nutzungen zul@ssig. Die unter
§ 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Wohngebaude sind mit bis zu 2 Vollgeschossen zulassig. Die Hohe der baulichen Anlagen betragt
max. 9 m Uber dem mittleren StraBenniveau der angrenzenden Ernst-Thalmann-StraRe.

Die Grundflachenzahl betragt 0,4.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die (iberbaubare Grundstticksflache wird durch Baugrenze festgesetzt.

Die Errichtung von Nebenanlagen ist auBerhalb der Baugrenze, jedoch nicht innerhalb der
festgesetzten Griinflachen und im Wald zulassig.

Die Schutzabstande zu den bestehenden Leitungen sind einzuhalten.

4. Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Fir jedes Grundstiick ist nur eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 3,50 m zuldssig. Griinflachen
kénnen von der Zufahrt unterbrochen werden.

5. Ver- und Entsorgung (§ 1 Nr. 14 BauGB)

Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundsttick des Anfalls in geeigneten Behaltern fiir die Nutzung
als Brauchwasser zuriickzuhalten. Uberschiissiges Niederschlagswasser muss auf dem Baugrundstick
durch Versickerung oder entsprechende technische MalRnahmen z. B. Versickerungsmulde entsorgt
werden.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 1 Nr. 20 BauGB)

Malinahme M1: Der in der Planzeichnung als M1 gekennzeichnete Bereich ist zu begrinen, zu pflegen
und dauerhaft als Grinflache zu erhalten. Die Anlage von Steingarten ist unzulassig.

MaBnahme M2 (Wald): Die in der Planzeichnung als M2 gekennzeichnete Flache ist dauerhaft als Wald
zu pflegen und zu erhalten.

Malinahmen fiir den Artenschutz: Im Plangebiet sind 5 Nistkasten fir Meisen, Gartenrotschwanz,
Trauerschnapper oder Feldsperling, 2 Nistkasten fir Stare sowie 3 Fledermauskasten aufzuhangen.

Pro Baugrundstiick ist spatestens ein Jahr nach Nutzungsaufnahme ein einheimischer Laubbaum zu
pflanzen und zu pflegen. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.



Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 89 SachsBO

1. Einfriedungen
Einfriedungen an der Ernst-Thalmann-Strale durfen eine Hohe von 1,40 m nicht tbersteigen.

Samtliche Einfriedungen sind so anzulegen, dass sich eine Bodenfreiheit von 10- 15 cm ergibt.

2. Dachgestaltung
Fir Hauptgebéaude (Wohnhaus) sind ausschlieRlich Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer
Dachneigung von 25- 50° zulassig.

Zur Eindeckung der Dachflachen sind Ziegel in roten bis braunen oder anthraziten Farbtonen zulassig.

lll. Hinweise

1. Bodenfunde

Das Plangebiet befindet sich im archaologischen Relevanzgebiet. Vor Baubeginn ist eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung gemal § 14 Séachsischen Gesetzes zum Schutz und zur Pflege
der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen zu beantragen. Bei Bodenfunden besteht gemaR § 20 dieses
Gesetzes Meldepflicht sowie Erhaltungs- und Sicherungspflicht.

2. Waldumwandlung/ Hinweis zum Artenschutz

Die Errichtung von baulichen Anlagen und Geb&auden kann erst erfolgen, wenn eine
Waldumwandlungsgenehmigung nach § 8 Sachsisches Waldgesetz vorliegt. Die Genehmigung ist mit
den Bauvorlagen einzureichen.

Vor Beginn der Holzungsarbeiten sind die Geh6lze auf Vorhandensein von Baumhéhlen und
Fledermausquartieren zu kontrollieren und bei Feststellung dieser eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde einzuholen.

3. Bohrungen geologische Untersuchungen

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) sowie die dazu
gehdrigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustandige
Behorde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG).

4. Bergbau
Das Gebiet liegt in einem vom Bergbau beeinflussten Gebiet. Es wird empfohlen, fiir geplante

BaumalBnahmen ein Baugrundgutachten erstellen zu lassen. Das Gutachten sowie die geplante
Tragwerkskonstruktion soll der LMBV mbH, Arbeitsgruppe Bergschadensmanagement vorgelegt
werden.

5. Hinweise zur StraRenentwasserung/ Entsorgung Regenwasser

Auf den Flurstticken 260 und 261 befinden sich Anlagen der StraRenentwasserung.

Die Stilllegung ist mit der Fachgruppe 60.3 abzustimmen.

Eine private Mitnutzung zur Regenwasserentsorgung der Baugrundstiicke ist ausgeschlossen.

Die Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser wird im Baugebiet von der unteren
Wasserbehorde als stark eingeschrankt vermutet.

Die ausreichende Versickerungsfahigkeit des Untergrundes muss durch detaillierte
Baugrunduntersuchungen nachgewiesen werden.



6. Hinweise zum Immissionsschutz

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhangigkeit inrer Schallleistung
Abstande zu schitzenswerten Daueraufenthaltsraumen nach DIN 4109 innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes einzuhalten.

Schallleistungspegel [dB(A)] | Abstand [m]

59 20
57 15
53 10

7. Hinweis zu Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen

Nach Starkregengefahrenkarten kann es besonders im Gstlichen Teil der Flurstlicke 260 und 261 bes
extremen Ereignissen zu Uberschwemmungen bis zu 40 cm kommen.



